INTELIGENCIA IMOBILIARIA
PLACE BRANDING / PLACE MARKET
MODELAGEM

Avaliacao Locacional
Analise Urbanistica
Analise Geomorfoldgica
Analise Socioecondmica
Analise Ambiental
Analise Mobilidade
Analise Entorno

Analise Mercado Local
Levantamento Principais Elementos Indutores
Estudo Vocacional
Modelagens Numéricas
Modelagens Aplicadas 3D
Consultoria Imobiliaria

Estudos de modelagem:
Hochheimer Imperatori
Arquitetura
www.hiarq.com.br

out 2020
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IMOVEL GRANDE POA Estudo de modelagem:

ESTEIO / SAPUCAIA - RS Arquite.tura

www.hiarq.com.br
outubro 2019

AREADE INFLUENCIA - ~LOCALIZACAO _ e A VGV estimado: 350Ml
‘ " B Areas negociaveis: 158K m?
Area construivel estimada: 75K m?

2 HI-TECH PARK / CENTRO EMPRES

2 3 - CONCESSIONARIAS DE AUTOMGVEIS '&;
- CONJUNTOS RESIDENCIAIS

| 5- POWER-CENTER
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ESTUDO VIABILIDADE;

RUA EUGENIO DE MEDEIROS // RUA AMARO CAVALHEIRO
Area terreno: 2.927m?

VGV estimado: 150MI

Area total estimada: 20.918m?
HIS - 366 unidades 28m?2 - 10.247m?

NR + FA = 2.927m?
Area privativa total: 16.399M2

Tl

TENET
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Arquitetura

AV. SANTO AMARO -SAO PAULO oo

www.hiarq.com.br

R
fev 2020 I
VGV estimado: 40MI 11.
Area privativa: 3.590 m? T
Area total estimada: 5.499m? /5.515m? -t
121 unidades 26m?2 ou wljff;‘ ‘:ld - " : e

140 unides de 23m?
Nr =358m?2

;.srm L
7
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Estudo de modelagem:
Hochheimer Imperatori

IMOVEL AMADOR BUENO 01

SANTO AMARO - SP Arquitetura
) www.hiarqg.com.br
Area terreno: 9,016m? agosto 2020

Area construida atual: 8.656m?

HIS

I-:\rea Privativa potencial = 30.952m?
Area Construida total aprox. = 50.236m?
VGV estimado = RS 256,3 milhdes

822 unidades
365 de 35 m?
317 de 29 m?
NR 140 Studios 27m?,

Fachada ativa 4.508 m2 iag

W™ -

e

Garagem S
330vagas = 9.855m? > 1,5 subsolos

2f RS,
B""I =
: L =2
A‘lﬂ“
. =
Lol B P! N - L -
=] eden praecemn 2= ‘ =
o = e e e 2 i e g ..“' = i
- 8 = 4 _potat=3 < 5 -
RSErRE TN = : =
e | ! | i 2ol . Bx
fme tisnn S e = ESIstEE
C_ S i - e I ‘Hr_- - =§ " -
: - | o,
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IMOVEL AMADOR BUENO 02 ctudo dmodslgen:
SANTO AMARO - SP Arquitetura

www. hiarg.com.br
maio 2020

HIS

Area Privativa potencial = 32.400m?
Area Construida total aprox. = 57.500m?
VGV aproximado = RS 235 MI

762 unidades

618 de 40 m?

144 Stidios 27m?
Fachada ativa = 3.760m?

556 vagas®

HMP

érea Privativa potencial = 27.600m?
Area Construida total aprox. = 48.800m?
VGV aproximado = RS 223 MI

635 unidades
515 de 40m?
120 Stddios 27m?
Fachada ativa = 3.760m?
h1 463 vagas*
: £
5 _]ﬁ .
{) - DAL 5 S
K8 et U | 2
R -t s v
W N
NN
AN i
\ .7
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Estudo de modelagem: HIARQ
Hochheimer Imperatori Arquitetura
www.hiarg.com.br

setembro 2020

PROF ASCENDINO REIS
IBIRaPUeRrRa-SP

Area terreno: 1.680m?

Area construida: 2.847m?
1-HIS Zona: ZEU
CAmax = 4

Area Privativa potencial = 8.350m?
Area Construida total aprox. = 12.690m?

2- HMP MANTENDO PREDIO EXISTENTE
CAméax =4

Area Privativa potencial = 7.842m?
Area Construida total aprox. = 11.748m?
VGV estimado = RS 98 milhdes

Valor obra estimado = RS 36,3milhées
196 unidades

VGV estimado = RS 72,2 milhdes; g 5/
Valor obra estimado = RS 37,1milhdesgisl 64 de 39 m?
216 unidades N AN A S 112 de 29 m?
NR 20 Studios 37 m2

672m? prédio existente
Fachada ativa 840 m?
Garagem
64 vagas = 1.920m2 > 2 subsolos
Estimativa Outorga R$706 mil

NR 40 Studios 35 m2®
Fachada ativa 840 m?
Garagem :

64 vagas = 1.920m? > 2 subsolosg.

3- HMP

CAmax =4
Area Privativa potencial =8.350m?
Area Construida total aprox. = 12.690m?
VGV estimado = RS 104,3 milhdes . I B |
Valor obra estimado = RS 37,1milhdes e sl
216 unidades . . . A
64 de 41 m?

NR 40 Studios 35 m? | Mot ﬁ_ Ml
Fachada ativa 840 m?2 S - : S e g
Garagem 73 -

64 vagas = 1.920m? > 2 subs
Estimativa Outorga
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SANTA ROSA JUNIOR

n.
[

Area terreno: 6. 068m
Zona: ZEU

Area construida atual: 3. 021m29\

——
————

HIS
Area Privativa potencial = 28.982m2 Area Privativa potencial = 28.982m?
Area Construida total aprox. = 41.290m?2 Area Construida total aprox. = 46.012m?
VGV estimado = RS 241,4 milhoes VGV estimado = RS 317 milhoe
Valor obra estimado = RS 111milhdes Valor obra estimado = RS 120,5 milhées
822 unidades 822 unidades ".
386 de 36 m? 386 de 36 m? ;’
304 de 27 m? 304 de 27 m? s
NR 132 Studios 29m?2 NR 132 Studios 29m? e
: 2 ; 2 , e L WEEEE
Fachada ativa 3.034m Fachada ativa 3.034 N e E studo de modelagem:
Garagem —— Garagem : g Hochheimer Imperator

\

o

e 4

L,

,,,,,,

,;o“ 177
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MARACATINS/CHIBARAS R
m o e m a - s p > o ' {1 Arquitetura

www.hiarg.com.br
outubro 2020

Area terreno: 1.440m?
Area Privativa =7.946 m2
Total construido = 13.660 m2 1.
VGV aproximado = R$ 111,2 Ml AN S
unidades 43m2: 90 A
unidades 32 m? : 75e i anant = S i
Studios 43m2: 358] 1=
Total de unidades: 200,
Fachada ativa = 720 m?/ ¢

v — ” <
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RUA ACARAPE
__VILa maRriana- sp

Area terreno: 1.250m?

Area Privativa = 6.610m?
Total construido = 11.555m?
VGV aproximado = RS 92,5MI
unidades 43m2: 60

unidades 32 m2:75

Studios 43m2: 28

Total de unidades: 163
Fachada ativa= 625m?2

Estudo de modelagem:
Hochheimer Imperatori
Arquitetura

“%2._www.hiarq.com.br
o o
maio 2020
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BROOKLIN

Rua JoaqQuim Guarani -SPj# e e e T T Estudo de modelagem: HIARQ

#==Hochheimer Imperatori Arquitetura

e e e

Area terreno: 1.432m?

Zona: ZEU = ‘1 :
‘=1

Area Privativa potencial = 7.240m?
Area Construida total aprox. = 11.376m?
VGV estimado = R$ 62,6 milhdes

Valor obra estimado = RS 30,6milhdes
185 unidades

[l

NS
N

..
NN T

68 de 40 m?

85 de 29 m?
NR 32 Studios 37 m?
Fachada ativa 718 m?

Garagem
68 vagas = 2.040m2 > 2 subsolos

HMP

Area Privativa potencial = 7.240m?
Area Construida total aprox. = 11.376m?
VGV estimado = RS 80,5 milhdes

Valor obra estimado = RS 30,6milhdes
185 unidades

68 de 40 m? ~
85 de 29 m? 3
NR 32 Studios 37 m2 ‘E
Fachada ativa 718 m? =

Garagem
68 vagas = 2.040m? > 2 subsolos

Estimativa Outorga R$440 mil


http://www.hiarq.com.br/
http://www.hiarq.com.br/

VISCONDE DE TAUNAY
Bom ReTirO- SP

Estudo viabilidade

HIS COM TERREMNO

CA max 3
Area Privativa potencial = 5664m®
Area Construida tolal aprox. = 7.845m?
VGV estimado = RS 49,2 milhbes
Valor obra estmado = R$ 22 milhdes
144 unidades

36 de 36m*

108 de 30m*
NR 852m*
Fachada ativa 284m*
Garagem

32 vagas = 960m? > 1 subsolo
Estimativa Outorga Gratuita
Resultado priméric R$18,3 milhdes

Areaterreno: 1.421m?

A
.

<7 /AN

HIS SEM TERRENO

CA max =3

Area Privativa potencial = 5.013m®
Area Construida folal aprox. = 6.640m@
WGV esimado = RS 43 milhdes

Valor obra estimado = R$ 16 milhbes
128 unidades

32 de 39 m*®

96 de 27 m*
MR 1.132NF
Fachada ativa 0 m*
Garagem

32 vagas = 960m? > 1 subsolo
Estimativa Outorga  Gratuita
Resultado primarioc R$20 milhdes

Areaterreno: 1.338m?

HMF COM TERRENO

CA max =25

Area Privativa potencial = 4.800m®
Area Construida total aprox. = 6.437m?
VGV estimado = RS 49,5 milhoes
Valor obra estimado = R$ 17 4 milhdes
112 unidades

28 de 40 m?

84 de 30 m*
MR 84Bm*
Fachada ativa 284 m*
Garagem

28 vagas = 840m? > 1 subsolo
Estimativa Outorga RS290 mil
Resultado primario R$ 21,9 milhdes

Areaterreno: 1.421m?

Estudo de modelagem: HIARQ
Hochheimer Imperatori
Arquitetura
www.hiarg.com.br

agosto 2020

HMP SEM TERRENO

CA max=25
Area Privativa potencial = 4.210m?

CA max =2
Area Privativa potencial = 2.382m*

Area Construida total aprox. = 5.300m? Area Consiruida total aprox. = 3.150m*

VGV estimado = RS 41,5 milhdes
Valor obra estimado= R5 11 milhdes
96 unidades:

14 de 40m?

72 de 29m?
MR 1.132m?
Fachada ativa 0Om?
Garagem
24 vagas = 720m? > 1 subsolo
EstimativaOutorga  R$280mil
Resultado primario

Areaterreno: 1.338m?

R$21,8 milhdes Resultado primério R$10,Tmilhdes

VGV estimado = R$ 19,7 milhdes
Valor cbra estimado = RS 8 dmilhdes

42 unidades
12 conjuntos de 38m*
30 conjuntos de 2Tm*
MR 1.132m?
Fachada ativa om®

Garagem
30 vagas =900 m® > 1 subsolo
Estimativa Outorga R$140 mil

Areaterreno: 1.338m?


http://www.hiarq.com.br/
http://www.hiarq.com.br/

_lMéVEL AV IBIRAPUERA
INDIANOPOLIS- SP

Area terreno: 640m? P P
> %7 Area construida atual: 3 14m 2k e t%m"hl Lk

Zona de uso - ZEUEEN W G FEN I T
-~ i R "P“‘ }_, 5 ""‘1-‘1- :‘r\-,

%« 1-nR™

CAmax = 4 ey
Area Privativa potencial =2.616m2__
Area Construida total aprox. = 4.560m? A
VGV estimado = RS 47,1 milhde B i VGV estimado = RS 49,2 mithoe: :
Valor obra estimado = fg$ 15,6milhoes Valor obra estimado = R15,6milh6es »

72 unidades
36de 37,5 m? 18 de 61 m? oo
36de26,5m3 " % 27de44m2,_,4-4"/
. Fachada atlva 320 m? . NR 15 Studios 31 m’/’
o - Fachada ativa 320 mZ‘, Z " " -‘

Garagem

45 vagas = 1.350m?2 > 2 subsolos
Estimativa Outorga R$1,1 milhdo
Valor imovel (20%)= RS 9,8 milhdes
Resultado primario: RS 16 7 mllhoegi

30 vagas = 900m? > 2 subsolos

Estimativa Outorga R$1,6 milhdo
Valor imével (20%)= RS 9,4 milhoes
Resultado primario: RS }*4,7 milhoes

CAmax =5
Area Privativa potencial =3.697m?
Area Construida total aprox. = 6.482m?2
VGV estimado = RS 53,2 milhdes
Valor obra estimado = RS 17,3milhGes
114 unidades

48 de 33,5 m?

48 de 25,5 m?
NR 18 Studios 34 m?
Fachada ativa 320 m2

Garagem
48 vagas = 1.440m2 > 3 subsolos
Estimativa Outorga R$570 mil

primario: RS 18,3 milhde
; = e

Valor imével (20%)= R$ 10,6 milhGes

Estudo de modelagem:
Hochheimer Imperatori
Arquitetura
www.hiarq.com.br
outubro 2020

CAmax=6

Area Privativa potencial = 4.384m?
Area Construida total aprox. = 7553m?2
VGV estimado = R$43,5 milhdes
Valor obra estimado = RS 20,1milhdes
136 unidades

56 de 41 m?

56 de 31 m?
NR 24 Studios 35 m2
Fachada ativa 320 m?

Garagem

56 vagas = 1.680m? > 3 subsolos

Isento de Outorga

Valor imével (20%)= R$ 8,6 milhdes

Resultado primario: RS 9,3 milhéesﬂ =
T T =
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MARAMAR INTERNACION o ol e Hochheimer Impecator
r o e g e Y Arquitetura

Luis Correia - Pl N - it S wonw.hiarq.com.br

Area: 170ha s M L e

1.058 lotes 250 m?2 ‘
400 unidades habitacionais com area constru1da média 75 m2

—-143 lotes centro comerc1al com area medla 160 m2
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TERRENO GLEBA Z .
i || Oy VY A NN O3 0 8 AN A 2 ) Estudo de modelagem: HIARQ
TA M B 0 R E ! = — "\‘ """ "= ey 1_‘45 | —y J 4 ‘l;lvtx‘*’\vh;:;nrzrclr:;e;toru Arquitetura

setembro 2020

SANTANA DO P_ARNAI'BA
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¥ 0001
N 630

Av. VereaboRr José Diniz x Estudo de modelagem: HIARQ

- . : = —~Hochheimer Imperatori Arquitetura
- . > - - . ‘0~" Q -
Américo BrasiLiense PN G v hiarq.com.b
i i X % \:5' ¥setembro 2020,
Area terreno: 9.552m? L AN > W L

Zona: ZCOR -2
CA max: 1

230 modulos de 50m? E
4 Conjuntos de 48 moédulos — uso misto ¥

. Garagem 1 vaga modulo

F 0015
N 2085
¥ 0024

W Foeay N u
N 2078
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ESTUDO CONSTRUCOES
MODULARES

Estudo de modelagem: HIARQ

Hochheimer Imperatori Arquitetura = 7
www.hiarq.com.br _%, .
setembro 2020
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Estudo modulo


http://www.hiarq.com.br/
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Iogv—to—up—productivity//

https://www.constrofacilitator.com/préfab-technology-to-
build—affordabIe-houses—maharashtra/

’-%/
/

/

03 vue T
'6;_\70"‘.Pn-m.\g=!' '.
:

S

PPVC: Room-sized modules are prefabricated &
completed with internal finishes, fixtures and fittings,
before being transported and installed on site.

T (LT R



https://mndsingapore.wordpress.com/2014/08/14/game-changing-technology-to-up-productivity/
https://www.constrofacilitator.com/prefab-technology-to-build-affordable-houses-maharashtra/
http://www.hiarq.com.br/

https://www.bd.gov.hk/en/resources/codesandreferences/mo%r;

integratedfconstruction/index.html



https://www.bd.gov.hk/en/resources/codes-and-references/modular-integrated-construction/index.html
http://www.hiarq.com.br/

e

8 Referéncias
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https://www.cloudjourney.io/articles/devops/eks pulumi-bs/
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Referéncias
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https://www.dezeen.com/2018/10/09/big-bjarke-ingels-affordable-housing-dortheavej-residence-copenhagen/
http://www.hiarq.com.br/

Your daily wow: new ODA Architegtur:
building in LIC .

WTTN_s. a

Referéncias
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E-Story Prefab Apartment Tower was
Just Five Days



https://inhabitat.com/one9-nine-story-prefab-apartment-tower-was-installed-in-just-five-days/
https://www.hickory.com.au/projects/one9-apartments/
http://www.hiarq.com.br/
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Estudo modulo


http://www.hiarq.com.br/

Estudo
possibilidades de arranjo

Estudo modulo


http://www.hiarq.com.br/
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Estudo
Modulos padrao

Estudo modulo


http://www.hiarq.com.br/

Estudo
Modulos padrao

Estudo modulo


http://www.hiarq.com.br/
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Estudo modulo
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Estudo
Grid estrutura

Estudo modulo


http://www.hiarq.com.br/

Estudo modulo
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Estudo
Garagem

Estudo garagem

ol



http://www.hiarq.com.br/

Estudo
Modulacao
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Vantagens da construcdo modular
De forma sumaria, vantagens da construgcao modular:

1.Maior controle do projeto e da construcao;

2.Rapidez, previsibilidade e seguranca da entrega, ou seja: garantia
do cumprimento de custos e prazos;

3.Maior tecnologia e inovagao nos produtos;

4.Concentracao de atividades em ambiente industrial (off-site);
5.Montagem rapida (on-site);

6.Maior flexibilidade e adaptabilidade as necessidades dos clientes;
7.Qualidade e desempenho superiores;

8.EdificacOes mais eficazes e sustentaveis;

9.Portabilidade;

10.Novas perspectivas para o mercado imobiliario sao criadas.

https://blogdaliga.com.br/welcome-future-por-que-construcao-modular/

Referéncias
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https://www.cloudjourney.io/articles/devops/eks pulumi-bs/

https://www.hickory.com.au/projects/one9-apartments/

https://www.bd.gov.hk/en/resources/codes-and-references/modular-integrated-construction/index.html

https://mndsingapore.wordpress.com/2014/08/14/game-changing-technology-to-up-productivity/

https://www.bd.gov.hk/en/resources/codes-and-references/modular-integrated-construction/index.html

https://www.arataumodular.com/

https://www.marketsandmarkets.com/search.asp?search=construction

https://blogdaliga.com.br/welcome-future-por-que-construcao-modular/

https://blogdaliga.com.br/a-construcao-modular-pode-entreqgar-edificacoes-50-mais-rapido/

https://www.constrofacilitator.com/prefab-technology-to-build-affordable-houses-maharashtra/

Referéncias Construcao Modular


https://inhabitat.com/one9-nine-story-prefab-apartment-tower-was-installed-in-just-five-days/
https://www.hickory.com.au/projects/one9-apartments/
https://www.cloudjourney.io/articles/devops/eks_pulumi-bs/
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https://blogdaliga.com.br/welcome-future-por-que-construcao-modular/
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